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Geoportal Stadt Leverkusen Themenbereich: Planen und Bauen

Bebauungsplantbersicht

Inhalt

In der Bebauungsplanibersicht lasst sich feststellen, wo im Stadtgebiet
Bebauungspléne und Satzungen vorliegen. Im Bebauungsplan werden Art und Mal3
der baulichen Nutzung rechtsverbindlich festgesetzt. Weiter enthalt der
Bebauungsplan Regelungen tber die Gberbaubaren Grundstiucksflachen und die Art
der Bebauung.

Legende
In Kraft getreten
L ]
! 1 In Aufstellung
S |
TTTTTA i
: 1 Gestaltungssatzung
______ J
- Fluchtlinienplan
Veréanderungssperre
Links

http://www.leverkusen.de/vv/produkte/FB61/Bebauungsplanauskuenfte.php

Informationen zu den Daten
Metadatentabelle /wochentlich

Nutzungsbedingungen
Die zulassige Nutzung ist bei dem zustéandigen Fachbereich zu erfragen.

Referenzsystem
ETRS89/ UTM Zone 32N (EPSG 25832)

Zustandigkeit

FB Stadtplanung
E-Mail: 61 @stadt.leverkusen.de



http://www.leverkusen.de/vv/produkte/FB61/Bebauungsplanauskuenfte.php
http://geoportal.leverkusen.de/custom/html/Metadaten-Geoportal.pdf
mailto:61@stadt.leverkusen.de
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B-Plan Raster

Inhalt

In den Bebauungspléanen lasst sich feststellen, wo im Stadtgebiet Bebauungsplane
und Satzungen vorliegen. Im Bebauungsplan werden Art und Maf3 der baulichen
Nutzung rechtsverbindlich festgesetzt. Weiter enthalt der Bebauungsplan
Regelungen Uber die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die Art der Bebauung.
Hier werden georeferenzierte Rasterplane der Bebauungspléane zur Verfigung
gestellt. Dabei wird zwischen Bebauungsplanen (BP Raster) und
vorhabensbezogenen Bebauungsplanen (VBP Raster) unterschieden.

Der Rasterbilder-Bestand der Bebauungspléane wird derzeit sukzessiv erweitert. Wir bitten von
Nachfragen zu noch fehlenden Planen abzusehen.

Die Rasterpléane dienen reinen Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis.
Alleinige maRRgebliche Quelle fir rechtsverbindliche Planaussagen ist die Planurkunde eines
Bebauungsplans. Diese kann beim Bauservice Stadtplanung eingesehen werden:

Frau Scherer (0214-406-6117, susanne.scherer@stadt.leverkusen.de)

Herr Andres (0214-406-6118, lukas.andres@stadt.leverkusen.de)

Informationen zu den Daten
Metadatentabelle /wochentlich

Nutzungsbedingungen

Die zulassige Nutzung ist bei dem zustandigen Fachbereich zu erfragen.

Referenzsystem
ETRS89/ UTM Zone 32N (EPSG 25832)

Zustandigkeit

FB Stadtplanung
E-Mail: 61 @stadt.leverkusen.de



http://geoportal.leverkusen.de/custom/html/Metadaten-Geoportal.pdf
mailto:61@stadt.leverkusen.de

Geoportal Stadt Leverkusen Themenbereich: Planen und Bauen

Denkmaler

Inhalt

Baudenkmaler sind Denkmaéler, die aus baulichen Anlagen oder Teilen baulicher
Anlagen bestehen und fur deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse
bestehen.

Aufgrund des besonderen Schutzes gibt es auch Spezialvorschriften hinsichtlich des
Aus- und Umbaus von Denkmalern.

Bei samtlichen bauaufsichtlichen und bauplanungsrechtlichen Fragen zu
Bauwunschen steht die Untere Denkmalbehorde zusammen mit dem Bauservice des
Fachbereiches Bauaufsicht zur Verfigung und leistet gerne kostenlos sach- und
fachkundige Hilfe.

Im Geoportal finden Sie eine Ubersicht tiber die eingetragenen Baudenkmaler im
Stadtgebiet. Weitere Details konnen Sie im Fachbereich 63 — Bauaufsicht
(Denkmalpflege) erfragen.

Legende

Einzeldenkmal (Einzelgebaude/ bauliche Objekte)

[0 3 | Gruppendenkmal (mehrere Objekte oder Geb&ude/ Siedlungen)

Links

- https://www.leverkusen.de/vv/produkte/FB63/Denkmalschutz Bauberatung in
denkmalrechtlichen Fragen.php
- Denkmalschutzgesetzt - DSchG

Informationen zu den Daten
Metadatentabelle /wochentlich

Nutzungsbedingungen
Die zulassige Nutzung ist bei dem zustandigen Fachbereich zu erfragen.

Referenzsystem
ETRS89/ UTM Zone 32N (EPSG 25832)

Zustandigkeit

FB Bauaufsicht
E-Mail: 63@stadt.leverkusen.de



https://www.leverkusen.de/vv/oe/orga/135/orga/58/orga/84/orga/86/179010100000029084.php
https://www.leverkusen.de/vv/produkte/FB63/Denkmalschutz_Bauberatung_in_denkmalrechtlichen_Fragen.php
https://www.leverkusen.de/vv/produkte/FB63/Denkmalschutz_Bauberatung_in_denkmalrechtlichen_Fragen.php
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_text_anzeigen?v_id=5720031106092634017
http://geoportal.leverkusen.de/custom/html/Metadaten-Geoportal.pdf
mailto:63@stadt.leverkusen.de

Geoportal Stadt Leverkusen

Themenbereich: Planen und Bauen

Flachennutzungsplan

Inhalt

Der FNP stellt die generellen Planungs- und Entwicklungsziele einer Gemeinde dar,
in dem er die Art der Bodennutzung fur das gesamte Gemeindegebiet aufzeigt. Die
besondere Bedeutung des Plans im Rahmen der Stadtentwicklung liegt in der
grundsatzlichen Entscheidung dartber, in welcher Weise und fir welchen
Nutzungszweck die vorhandenen Flachen sinnvoll und sachgerecht genutzt werden
kénnen und sollen.
Im Geoportal wird Ihnen die zeichnerische Zusammenfassung des
Flachennutzungsplanes prasentiert. Dies bedeutet, dass der Flachennutzungsplan
aus dem Jahr 2006 mitsamt den zwischenzeitlich rechtswirksamen Berichtigungen
und Anderungen prasentiert wird. Welche Berichtigungen und Anderungen dies sind
konnen Sie der untenstehenden Legende bzw. dem untenstehende Link zur Legende
bzw. dem Link zum Erlauterungsbericht entnehmen.

Legende

Siehe nachste Seite

Links

Die Legende des Flachennutzungsplanes kdnnen Sie in grof3erer Form unter dem
folgenden Link betrachten:
http://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/fnp legende.pdf

Der Erlauterungsbericht ist unter folgendem Link betrachtbar:
http://www.leverkusen.de/leben-in-

lev/idownloads/bauen/Redaktionelle Zusammenfassung Erl bericht.pdf

Die Anlagenpléane zum Flachennutzungsplan erhalten Sie tber folgende Links. Bitte
beachten Sie, dass die Anlagenplane nicht aktualisiert werden, die Anlagenplane
haben den Datenstand September 2005.

https://www.leverkusen.de/leben-in-

lev/downloads/bauen/A Anlage A plan2

flaechen fuer massnahmen 09 05.pdf

https://www.leverkusen.de/leben-in-

lev/downloads/bauen/A Anlage A plan3

natur landschaftsschutz 09 05.pdf

https://www.leverkusen.de/leben-in-

lev/downloads/bauen/A Anlage A plan4

denkmalschutz 09 05.pdf

https://www.leverkusen.de/leben-in-

lev/downloads/bauen/A Anlage A planb5

wasserschutz 09 05.pdf

https://www.leverkusen.de/leben-in-

lev/idownloads/bauen/A Anlage A plan6

entwaesserung 09 05.pdf

https://www.leverkusen.de/leben-in-

lev/idownloads/bauen/A Anlage A plan7

bodenbelastungen 09 05.pdf

https://www.leverkusen.de/leben-in-

lev/idownloads/bauen/A Anlage A plan8

leitungen 09 05.pdf

https://www.leverkusen.de/leben-in-

lev/idownloads/bauen/A Anlage A plan9

richtfunkstrecken 09 05.pdf



http://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/fnp_legende.pdf
http://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/Redaktionelle_Zusammenfassung_Erl_bericht.pdf
http://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/Redaktionelle_Zusammenfassung_Erl_bericht.pdf
https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/A_Anlage_A_plan2_flaechen_fuer_massnahmen_09_05.pdf
https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/A_Anlage_A_plan2_flaechen_fuer_massnahmen_09_05.pdf
https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/A_Anlage_A_plan3_natur_landschaftsschutz_09_05.pdf
https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/A_Anlage_A_plan3_natur_landschaftsschutz_09_05.pdf
https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/A_Anlage_A_plan4_denkmalschutz_09_05.pdf
https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/A_Anlage_A_plan4_denkmalschutz_09_05.pdf
https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/A_Anlage_A_plan5_wasserschutz_09_05.pdf
https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/A_Anlage_A_plan5_wasserschutz_09_05.pdf
https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/A_Anlage_A_plan6_entwaesserung_09_05.pdf
https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/A_Anlage_A_plan6_entwaesserung_09_05.pdf
https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/A_Anlage_A_plan7_bodenbelastungen_09_05.pdf
https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/A_Anlage_A_plan7_bodenbelastungen_09_05.pdf
https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/A_Anlage_A_plan8_leitungen_09_05.pdf
https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/A_Anlage_A_plan8_leitungen_09_05.pdf
https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/A_Anlage_A_plan9_richtfunkstrecken_09_05.pdf
https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/A_Anlage_A_plan9_richtfunkstrecken_09_05.pdf
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Diess ist eiine aeichneri sche Zusammenfassung des
am 13032006 re chiswirksam gewaordenan
Fldchenmuizungsp lanes mit der am
09.02 2009 rechiswirksam gewordenen
des mezu\gqnlmes Bereich
B Flan V 1811 "von-K ettel er-Strall e
und du am 12.08 2011 rechiswirksam gewande nen
ich igung des Flachennutzungsplanas
Bemwh Butterheids
und der am 18.08 2013 rechiswirksam gewarde nen
3. Berichigung des Fldchenmuitzungsplanes
Bereich Autohaus Kammann - Overfeldweg
und der am 25.05 2016 rechiswirksam gewaorde nen
4, Berichigung des Flkchenmitzungsplanes
Bereich Elbesy /Maswensy, inLeverkusen
wnd der am 28,07 2017 rechiswirksam geworde nen
5. Berichfiguna des Flachennuizungsplanes
Bereich Bahndredeck — siidlich NBSO
und du am 28.07 2017 rechiswirksam gewordenen
ichigung des Flachennutzungsplanes
Bauch Baudenkmal Hesselhaus
und der am O7.11 2018 rechtswirksam gewordanen
ichigung des Flachennulzungsplanas
Bm nbso, Campus Lever kusen und Gewerbe

und der am 06,05 2011 und am 24.02,2012

rechiwirksam gewaordenen

1. Anderung des Fliichenn uizungs planes

Bereich "neve bahnstadtopladen”

und der am 24,11 2014 rechiwirksam gewordenen

2. Andenung des Flichennutzungsplanes.

Bereich " Wuppertalstralie”

und der am 26. 10 2015 rechtwirksam gewordenen

6. Andenung des Fliichennutzungsplanes

Bereich "Am Hofacker"

und der am 19.04 2017 rechiwirksam gewordenen
des Flichenn utzungs planes

Bmall:h “nbso-Westseie"

und der am 22,02 2016 rechiwirksam gewondenen

8. Anderung des FI&chennuizungsplanes

Bereich "Gesund heitspark”

und der am 28,04 2016 rechtwirksam gewordenen

9. Anderung des Flichennutzungsplanes.

Bereich "sidlich Platanemwveg”

und der am 29,04 2016 rechtwirksam gewordenen

11. Anderung des. Flidchen nutzungsplanes

Bereich "Litzenkinchen - Am Marki”

um der am 12,07 2018 rechtwirksam gewordenen

und der am 25.08 2021 rechtwirksam g&«u‘dﬂm
14. Anderung des Flichen

Bereich "Chardottenbunger Siaila.Bﬂiml Stralie”

und der am 10.10 2020 rechtwirksam gewordenen

20. Anderung des Flichen nutzungsplanss

Bersich "Rennbaumsiralle’

und der am 25.08 2021 rechiwirksam gewordenen

23, Anderung des Fliichenmutzungsplanes

Bereich “Parkplaz-Im B

wnd der am 02,12 2022 rechiwirksam gewondenen

des Flibehen nuizungsplanes
Bereich "W elipap penwe rk”

FACHBEREICH STADTPLANUNG

Stadt Leverkusen <)




Geoportal Stadt Leverkusen Themenbereich: Planen und Bauen

Informationen zu den Daten
Metadatentabelle / Februar 2024

Nutzungsbedingungen
Die zulassige Nutzung ist bei dem zustandigen Fachbereich zu erfragen.

Referenzsystem
ETRS89/ UTM Zone 32N (EPSG 25832)

Zustandigkeit

FB Stadtplanung
E-Mail: 61 @stadt.leverkusen.de



http://geoportal.leverkusen.de/custom/html/Metadaten-Geoportal.pdf
mailto:61@stadt.leverkusen.de
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Landschaftsplan

Inhalt

Der Landschaftsplan ist ein Planungsinstrument fir das gesamte Stadtgebiet und die
Grundlage fir alle Mallnahmen des Naturschutzes, der Landespflege und der
Landschaftsentwicklung.

Legende

HEEEE W Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des bestehenden Landschaftsplanes

Stadtgrenze

Entwicklungsziele fiir die Landschaft

Erhaltung einer mit natiirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft

Anreicherung einer im ganzen erhaltungswﬂr#:ligen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen

Wiederherstellung einer in ihrer Oberflachenstruktur, inrem Wirkungsgeflige oder in inrem Erscheinungsbild geschadigten
oder stark vernachlassigten Landschaft fir eine Erholungsnutzung

Wiederherstellung einer in ihrer Oberflachenstruktur, inrem Wirkungsgeflige oder in inrem Erscheinungsbild geschadigten
oder stark vernachlassigten Landschaft als funktionsfahige Lebensstétte fir Pflanzen und Tiere

Ausbau der Landschaft fur die Erholung oder den Fremdenverkehr

Ausstattung der Landschaft fiir Zwecke des Immissionsschutzes oder zur Verbesserung des Klimas

Erhaltung von geomorphologisch prdgenden Landschaftsteilen und ihre Hervorhebung sowie dkologische Aufhebung
durch Anreicherung mit gliedernden und belebenden Elementen

Erhaltung einer mit natiirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft und ihre Gestaltung
als dffentliche Griinanlage

Herstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und landschaftsgerechte Gestaltung des Landschaftsbildes
bei Eingriffen in Natur und Landschaft

Erhaltung von Griinflachen

Erhaltung des Europaischen Naturerbes und Aufbau und Schutz des Européischen tkologischen Netzes Natura 2000

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmafnahmen
:':I ".': 2.1 Naturschutzgebiet 5.1 Anpflanzungen
2.2 Landschaftsschutzgebiet cocooo0 Baumreihe / Allee
° . 2.3 Naturdenkmal o o Baumgruppe, Einzelbaum
2.4 Geschiitzter Landschaftsbestandteil (flachenférmig) &R Ooc0e0 Gehdlzgruppe, -streifen
® 2.4 Geschiitzter Landschaftsbestandteil (punktférmig) . 5.2 Aufforstungen

Zweckbestimmung fiir Brachflachen =

[of=N="x| 5.3 Herrichtung von Abgrabungsfléchen oder
@_—_“ anderen geschadigten Grundstiicken

5.5 Pflegemalinahmen

3.1 Natiirliche Entwicklung

5.7 Anlage von Wander-, Rad- und Reitwegen
3.2 Bewirtschaftung oder Pflege

- o Wanderweg
3.3 Anderweitige Sondernutzung

—— Radweg
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Besondere Festsetzungen fiir die forstliche Nutzung === kombinierter Rad- und Wanderweg
@ 4.1 Untersagung der Erstaufforstung —o—o Reitweg
Q0O : : 5.8 Weitere kombinierte Entwicklungs-, Pflege-
4.3 Beibehaltung des Bestandes mit Laubholz @ und ErschlieBungsmaiinahmen

4.5 Untersagung einer bestimmten Form der Endnutzung

00
“-@%-@-3 4 4 Wiederaufforstung mit bestimmtem Laubholzanteil

Links

Die Legende des Landschaftsplanes kdnnen Sie in grof3erer Form unter dem
folgenden Link betrachten:
http://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/lp _legende.pdf

Die textlichen Darstellungen und Festsetzungen sowie der Erlauterungsbericht sind
unter folgendem Link betrachtbar:

http://www.leverkusen.de/leben-in-

lev/downloads/bauen/Landschaftsplan 1987 Satzung.pdf

Die textlichen Darstellungen und Festsetzungen sowie der Erlauterungsbericht der 1.
formlichen Anderung, Teilbereich Natur- und Landschaftsschutz sind unter
folgendem Link betrachtbar:

http://www.leverkusen.de/leben-in-

lev/downloads/bauen/1. foermliche nderung N _und L Satzungsversion.pdf

Die textlichen Darstellungen und Festsetzungen sowie der Erlauterungsbericht der 1.
formlichen Anderung, Teilbereich FFH-Gebiete sind unter folgendem Link
betrachtbar:

http://www.leverkusen.de/leben-in-

lev/downloads/bauen/1. foermliche nderung_Teilbereich FFH_Satzungsversion.pd
f

Informationen zu den Daten
Metadatentabelle / Marz 2016

Nutzungsbedingungen
Die zulassige Nutzung ist bei dem zustéandigen Fachbereich zu erfragen.

Referenzsystem
ETRS89/ UTM Zone 32N (EPSG 25832)

Zustandigkeit

FB Stadtplanung
E-Mail: 61 @stadt.leverkusen.de



http://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/lp_legende.pdf
http://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/Landschaftsplan_1987_Satzung.pdf
http://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/Landschaftsplan_1987_Satzung.pdf
http://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/1._foermliche__nderung_N_und_L_Satzungsversion.pdf
http://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/1._foermliche__nderung_N_und_L_Satzungsversion.pdf
http://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/1._foermliche__nderung_Teilbereich_FFH_Satzungsversion.pdf
http://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/1._foermliche__nderung_Teilbereich_FFH_Satzungsversion.pdf
http://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/1._foermliche__nderung_Teilbereich_FFH_Satzungsversion.pdf
http://geoportal.leverkusen.de/custom/html/Metadaten-Geoportal.pdf
mailto:61@stadt.leverkusen.de
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Baulandkataster

Inhalt

Im Baulandkataster sind wohnbaulich nutzbare Flachen dargestellt, die sofort bebaut
werden kdnnen. Bei Interesse an einer Baullcke kdnnen sich Interessenten tber das
Kontaktformular an die Stadt wenden. Diese wird dann die Kontaktdaten an den
jeweiligen Eigentimer weiterleiten. Informationen tber eine Verkaufsbereitschaft der
privaten Grundsttickseigentiimer liegen der Stadt nicht vor.

Legende

H Es handelt sich bei diesem markierten Flurstiick bzw. bei einer
Teilflache des Flurstiicks um eine Bauliicke.

Links

Die Vorlage fir das Baulandkataster kénnen Sie unter folgendem Link abrufen:

https://www.leverkusen.de/leben-in-
lev/downloads/bauen/170901 Vorlage Baulandkataster.pdf

Die Pressemitteilung ist unter folgendem Link einsehbar:

https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/PM Baulandkataster.pdf

Informationen zu den Daten
Metadatentabelle / wochentlich

Nutzungsbedingungen
Die zulassige Nutzung ist bei dem zustandigen Fachbereich zu erfragen.

Referenzsystem
ETRS89/ UTM Zone 32N (EPSG 25832)

Zustandigkeit

FB Stadtplanung
E-Mail: 61 @stadt.leverkusen.de
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http://www.leverkusen.de/leben-in-lev/bauen-und-wohnen/baulandkataster.php
https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/170901_Vorlage_Baulandkataster.pdf
https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/170901_Vorlage_Baulandkataster.pdf
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http://geoportal.leverkusen.de/custom/html/Metadaten-Geoportal.pdf
mailto:61@stadt.leverkusen.de
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Mietspiegel-Wohnlagenkarte

Inhalt

Die Mietspiegel-Wohnlagenkarte ist Bestandteil des Mietspiegels fir den nicht
preisgebundenen Wohnraum im Gebiet der Stadt Leverkusen des jeweils
angegebenen Jahres. Sie zeigt die Zonen der Wohnlage im Detail.

Legende
Zone |
Zone Il
Zone |l
Links

Informationen zum Mietspiegel und die Mdglichkeit zum gebuhrenfreien Download
finden Sie bei der Statistikstelle der Stadt Leverkusen unter
https://www.leverkusen.de/vv/produkte/Statistik/Mietspiegel.php

Der Mietspiegel-Online-Rechner steht unter folgendem Link zur Verfiigung:
https://omsp.analyse-konzepte.de/leverkusen/

Auskunfte im Zusammenhang mit der Anwendung des Mietspiegels erteilen nur:
- Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimer-Verein Leverkusen und Umgebung
e.V.: https://www.hausundgrund-leverkusen.de/
- Mieterverein Leverkusen e.V.: https://www.dmb-mieterverein-leverkusen.de/

Informationen zu den Daten
Metadatentabelle / Dezember 2023

Nutzungsbedingungen
Die zulassige Nutzung ist bei dem zustandigen Fachbereich zu erfragen.

Referenzsystem
ETRS89/ UTM Zone 32N (EPSG 25832)

Zustandigkeit

Dezernat Il (Burger, Umwelt und Soziales) - Statistikstelle/
FB Kataster und Vermessung

E-Mail: statistik@stadt.leverkusen.de / 62@stadt.leverkusen.de
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https://www.leverkusen.de/vv/produkte/Statistik/Mietspiegel.php
https://omsp.analyse-konzepte.de/leverkusen/
https://www.hausundgrund-leverkusen.de/
https://www.dmb-mieterverein-leverkusen.de/
http://geoportal.leverkusen.de/custom/html/Metadaten-Geoportal.pdf
mailto:statistik@stadt.leverkusen.de
mailto:62@stadt.leverkusen.de
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Neue Bahnstadt Opladen (NBSO)

Inhalt

Mitten in Leverkusen entsteht auf rund 60 Hektar ein neues Stadtquartier. Das
Gelande des ehemaligen Bahnausbesserungswerks, zentral in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Zentrum und Bahnhof von Opladen gelegen, wandelt sich in
einen neuen Stadtteil fir Wohnen, Bildung, Arbeiten und Freizeit.

Im Geoportal finden Sie den aktuellen Rahmenplan zu dem Gesamtprojekt.

Links

http://www.neue-bahn-stadt-opladen.de/
neue bahnstadt opladen GmbH

Informationen zu den Daten
Metadatentabelle / November 2014

Nutzungsbedingungen
Die zulassige Nutzung ist bei dem zustéandigen Fachbereich zu erfragen.

Referenzsystem
ETRS89/ UTM Zone 32N (EPSG 25832)

Zustandigkeit

Neue bahnstadt opladen GmbH
E-Mail: mailto:info@neue-bahnstadt-opladen.de
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http://www.neue-bahn-stadt-opladen.de/
http://www.leverkusen.de/vv/oe/orga/135/orga/96/orga/106/145010100000014073.php
http://geoportal.leverkusen.de/custom/html/Metadaten-Geoportal.pdf
mailto:info@neue-bahnstadt-opladen.de
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Gesamtstadtisches Seveso-lI-Konzept

Inhalt

Hier finden Sie die Legende und Informationen zum ,Gesamtstadtischen Seveso-II-
Konzept®.

Das gesamtstadtische Seveso-lI-Konzept gliedert sich in zwei eigenstandige Teile:

= Der technische Gutachtenteil hat die Ermittlung der angemessenen
Sicherheitsabstande der einzelnen Betriebsbereiche auf Grundlage des Leitfadens
KAS-18 zum Inhalt. Es handelt sich dabei um eine Ubersicht der in Leverkusen
ansassigen Betriebsbereiche und deren angemessene Sicherheitsabsténde. Bei
der Ermittlung wurden auch die betrieblichen Entwicklungsmaoglichkeiten
bertucksichtigt. Der technische Gutachtenteil kann hier eingesehen werden:

http://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/1 Technisches Gutachten.pdf

= Der konzeptionelle Gutachtenteil befasst sich damit, welche Nutzungen unter
welchen Voraussetzungen innerhalb der angemessenen Sicherheitsabstande
grundsatzlich vertretbar sind. Hierzu wurde zun&chst eine Gliederung des
innerhalb der angemessenen Sicherheitsabstande liegenden Stadtgebietes in
zwei Planungszonen vorgenommen. Im folgenden Schritt wurden Nutzungen
benannt, die innerhalb der Planungszonen 1 und 2 zukunftig nicht mehr oder nur
noch unter bestimmten Voraussetzungen zugelassen werden kénnen. Der
konzeptionelle Gutachtenteil kann hier eingesehen werden:

http://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/2 Konzeptioneller Gutachtenteil.pdf

Die Regelungen und Empfehlungen des konzeptionellen Gutachtenteils beziehen
sich zwar vorrangig auf die Betriebsbereiche des CHEMPARK Leverkusen und der
Dynamit Nobel GmbH, sind aber auch auf andere Betriebsbereiche Ubertragbar.

Legende
I Linie ,A“ (Gutachterlich ermittelter Sicherheitsabstand)
I Linie ,B“ (Bebauungskante)

Planungszone 1 Keine schutzbedurftigen Nutzungen zulassig

Planungszone 2 Schutzbedurftige Nutzungen unter bestimmten Voraussetzungen
zulassig

D Werksgrenze / Betriebsbereich

N
\\\ Schutzbedirftige Freiflachennutzung
N
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Erlauterungen

Angemessener
Sicherheitsabstand

Betriebsbereich

Dennoch-Storfall

Der angemessene Sicherheitsabstand nach Artikel 13
Seveso-llI-Richtlinie (vormals: angemessener Abstand
nach Artikel 12 Seveso-IlI-Richtlinie) ist der Abstand, der
zwischen einem Betriebsbereich und einer
schutzbedurftigen Nutzung eingehalten werden soll. Das
Ziel des Abstandsgebotes besteht darin, die
Auswirkungen eines moglichen Storfalls (Dennoch-
Storfall) auf Mensch und Umwelt moglichst gering zu
halten oder sogar komplett auszuschliel3en.

Der angemessene Sicherheitsabstand wird in der Regel
auf der Grundlage des Leitfadens ,Empfehlungen flr
Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbeduirftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG*
(Leitfaden KAS-18) durch einen nach 8§ 29 b Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) anerkannten
Sachverstandigen anhand von Szenarien berechnet. Die
Berechnung erfolgt unter anderem unter Bericksichtigung
des bekannten stofflichen Gefahrenpotentials, also der im
Betriebsbereich gehandhabten oder genehmigten
gefahrlichen Stoffe, und der Sicherheitsmal3hahmen im
Betriebsbereich. Die ndtigen Detailkenntnisse dartber
erhalt der Sachverstandige zum Beispiel durch die
Sicherheitsberichte und andere Unterlagen, die der
Betreiber einer Storfallanlage erstellt.

In den Karten zur Gliederung des Stadtgebietes in
Planungszonen, wird der gutachterlich ermittelte
Sicherheitsabstand als blaue Linie ,A* dargestellt. Der
Verlauf dieser Linie ist nicht parzellenscharf.

Ein Betriebsbereich lasst sich umschreiben als die durch
das Vorhandensein von gefahrlichen Stoffen in
Chemieanlagen gekennzeichneten Bereiche, die einem
Betreiber zugeordnet werden kdnnen. ,Betriebsbereich®
und ,gefahrliche Stoffe” sind Begriffe aus dem
Storfallrecht. Der Begriff ,,Betriebsbereich® wird in § 3 Abs.
5a BImSchG definiert und in § 2 Stdrfall-Verordnung
weiter ausgefuhrt.

Die Betreiber sind durch die Stérfall-Verordnung dazu
verpflichtet, technische und organisatorische Mal3nahmen
zur Verhinderung von Storféllen und zur Begrenzung ihrer
Auswirkungen zu ergreifen. Tritt trotz aller
Sicherheitsvorkehrungen an einer Anlage ein Storfall auf,
so spricht man von einem ,Dennoch-Storfall“. Bei der
Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstands wird
das Eintreten eines ,Dennoch-Storfalls* angenommen.
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Gliederung des
Stadtgebietes

Planungszone 1

Planungszone 2

Die angemessenen Sicherheitsabstande des CHEMPARK
Leverkusen und der Dynamit Nobel GmbH sind immer
noch sehr grol3 und Uberlagern vielfaltige stadtische
Nutzungen wie Wohngebiete, Einzelhandel,
Freizeitnutzungen. Um den Anforderungen an die
Einhaltung des Abstandsgebots gerecht zu werden,
mussten Uberlegungen angestellt werden, welche
Nutzungen zukiinftig wo im Stadtgebiet zugelassen
werden konnen. Das Ergebnis ist die Gliederung des
innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands
gelegenen Stadtgebietes in zwei Planungszonen.

Fir die anderen in Leverkusen gelegenen
Betriebsbereiche war diese Vorgehensweise nicht
erforderlich, da deren angemessene Sicherheitsabstande
bedeutend kleiner sind und / oder keine schutzbedurftigen
stadtischen Nutzungen Uberlagern. Dennoch ist die
vorgenommene Zonierung auch auf andere
Betriebsbereiche tbertragbar.

Die beiden Planungszonen werden durch die Linie ,B®
voneinander getrennt, die entlang der schutzbedurftigen
Bebauung (baulicher Bestand) verlauft, die dem
Betriebsbereich am nachsten liegt. Sie stellt eine Art
,Bebauungskante” dar.

Im von der Stadt entwickelten Modell zur Gliederung des
Stadtgebietes in Planungszonen liegt die Planungszone 1
zwischen dem Werkszaun und der dem Betriebsbereich
nachstgelegenen schutzbedurftigen Bebauung (Linie ,B®).

In dieser Planungszone durfen zukunftig keine
schutzbedurftigen Nutzungen mehr angesiedelt werden,
da ein Heranrucken schutzbedurftiger Nutzungen gemaf
dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG,
Urteil vom 20.12.2012, Az.4 C 11.11) an den
Betriebsbereich zu verhindern ist. Die Schaffung einer
neuen Gemengelage ist nicht zulassig.

Die bereits in der Planungszone 1 angesiedelten
schutzbedurftigen Nutzungen geniel3en Bestandsschutz.
Uber Erweiterungen, Nutzungsanderung oder dhnliche
Malnahmen muss im Einzelfall entschieden werden.

Als Planungszone 2 wird das Stadtgebiet bezeichnet, das
innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands
zwischen der Bebauungskante (Linie ,B“) und der Grenze
des angemessenen Sicherheitsabstands (Linie ,A) liegt.
Unter der Voraussetzung, dass gewichtige Griinde
(sozio6konomische Belange) fir die Ansiedlung sprechen
und der Wahrung des Gebietscharakters
(Rucksichtnahmegebot), dirfen hier zukinftig alle
Nutzungen neu angesiedelt werden, die zum jetzigen
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Schutzbeduirftige Nutzungen
Schutzbediirftige Gebiete

Schutzbedurftige
Freiflachennutzungen

Zeitpunkt bereits vorhanden sind. Das gilt auch fur neue
schutzbedurftige Nutzungen, die jedoch mit
Schutzvorkehrungen zu versehen sind

(z. B. abschaltbare Luftung, SchulungsmalRnahmen fur
Mitarbeiter, Betreuungsschlussel).

Der Gebietscharakter orientiert sich an der vorhandenen
bzw. der umliegenden Bebauung und gibt die fir ein
Baugebiet typische Funktion wieder, beispielsweise
Wohngebiet, Mischgebiet, Gewerbegebiet. Das bedeutet,
in einem in Planungszone 2 gelegenen Wohngebiet
durfen auch zukuinftig neue Wohngebaude errichtet
werden, aber beispielsweise kein grof3flachiger
Einzelhandel. Die neue Nutzung darf nicht stérend im
Gesamtbild wirken. Das gilt unabhéngig davon, ob das
Vorhaben im Anwendungsbereich eines Bebauungsplans
oder im baulichen Innenbereich (§ 34 BauGB) realisiert
werden soll.

In der Realitat lasst sich der Gebietscharakter nicht immer
eindeutig festmachen, z. B. dann, wenn eine
Gemengelage vorliegt. In diesem Fall weist ein Gebiet
Merkmale von mindestens zwei Baugebietstypen auf.

Der Begriff ,schutzbedurftige Nutzung“ bzw.
,Schutzbedurftiges Gebiet" fuldt auf Artikel 13 Seveso-III-
Richtlinie und 8 50 BImSchG. Zu den schutzbedurftigen
Gebieten, Nutzungen und / oder Objekten zéhlen
insbesondere

— Baugebiete, die mit einem dauerhaften Aufenthalt von
Menschen einhergehen, z. B. reine oder allgemeine
Wohngebiete,

— Wohngebaude, Kindergarten, Schulen, Altenheime,
Krankenh&auser,

— Offentlich genutzte Geb&aude und Anlagen mit
Publikumsverkehr (z. B. grof3flachiger Einzelhandel).

Im gesamtstadtischen Seveso-II-Konzept wird festgelegt,
dass Vergnlugungsstatten ebenfalls zu den
schutzbedurftigen Nutzungen zé&hlen, die in Planungszone
1 ausgeschlossen sind.

Zu den schutzbedurftigen Freiflachennutzungen zéhlen
Freizeitgebiete wie der Neulandpark oder die
Minigolfanlage, in denen sich Aktivitdten auf3erhalb von
Gebauden abspielen. Hier finden zudem
(wiederkehrende) Veranstaltungen statt.

Zu den schutzbedirftigen Freiflachennutzungen zahlen
Freizeitgebiete wie der Neulandpark oder die
Minigolfanlage, in denen sich Aktivitaten auf3erhalb von
Gebauden abspielen. Hier finden zudem
(wiederkehrende) Veranstaltungen statt.
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Seveso-Richtlinien

Soziookonomische Faktoren

In seiner Schutzbedurftigkeit entspricht der grin liniert
schraffierte Bereich dem baulichen Bestand in der
Planungszone 2.

Infolge mehrerer Chemieunfélle mit (langfristig)
gravierenden Folgen fir Mensch und Umwelt hat der Rat
der Europaischen Gemeinschaft am 24.06.1981 die
Richtlinie 82/501/EWG Uber die Gefahren schwerer
Unfélle bei Industrietatigkeiten erlassen.
Umgangssprachlich wird die Richtlinie ,Seveso-I-
Richtlinie® genannt, nach dem italienischen Ort Seveso,
wo sich 1976 ein folgenschwerer Dioxin-Unfall ereignete.
Sie hat die Verhutung schwerer Unfélle, die durch
bestimmte Industrietatigkeiten verursacht werden kénnen,
sowie die Begrenzung der Unfallfolgen fur Mensch und
Umwelt zum Ziel

Am 03.02.1997 trat die Seveso-IlI-Richtlinie (96/82/EWG)
in Kraft, mit der das Abstandsgebot eingefiihrt wurde:
Zwischen Storfallbetrieben und so genannten
schutzbedurftigen Nutzungen ist ein angemessener
Abstand zu wahren (Art. 12).

Die Seveso-lI-Richtlinie wurde durch die Seveso-llI-
Richtlinie (2012/18/EU) abgel6st, die am 13.08.2012 in
Kraft getreten ist. Eine fristgerechte Umsetzung bis zum
31.05.2015 in nationales Recht ist in Deutschland nicht
erfolgt.

Im Baugenehmigungsverfahren kénnen laut Urteil des
Europaischen Gerichtshofs (EuGH, Urteil vom
15.09.2011, Az. C-53/10) neben den storfallspezifischen
Faktoren auch soziobkonomische Faktoren in der
(nachvollziehenden) Abwéagung berticksichtigt werden. Es
kann sich dabei um soziale, 6kologische und/oder
wirtschaftliche Belange handein.

Bei einem Bauvorhaben liegen individuelle, also private
Belange vor, z. B. die Inwertsetzung eines Grundstiicks
oder die Schaffung von Wohnraum durch einen Anbau.
Eine Voraussetzung fur die Berticksichtigung der
soziobkonomischen Faktoren in der (nachvollziehenden)
Abwagung ist, dass es fur das Vorhaben keinen
Alternativstandort gibt.

Sofern soziobkonomische Faktoren nicht mehr nur als
private Belange, sondern als stadtebauliche Faktoren
vorliegen, wird ggf. ein Planerfordernis ausgel6st. Das
bedeutet, dass ein Bebauungsplan aufgestellt werden
muss, um stadtebauliche Spannungen zu l6sen.

Anhaltspunkte fir soziobkonomische Faktoren als
stadtebauliche Faktoren kann der so genannte
Belangekatalog des Baugesetzbuchs (BauGB) geben.
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Storfallspezifische Faktoren

Vorhabenspezifische
Faktoren

Vorhabenbezogene
SchutzmalRnahmen

Beispielhaft sind die Bedurfnisse der Bevdlkerung nach
Wohnraum, Freizeitmdglichkeiten, Nahversorgung oder
Bildungseinrichtungen zu nennen.

Die storfallspezifischen Faktoren flie3en in die Ermittlung
des angemessenen Sicherheitsabstands eines
Storfallbetriebs ein.

Diese Faktoren konnen laut EuGH folgende sein:

— Art der jeweiligen gefahrlichen Stoffe,

— die Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines schweren
Unfalls,

— die Folgen eines etwaigen Unfalls fur die menschliche
Gesundheit und die Umwelt,

— die Art der Tatigkeit der neuen Ansiedlung,

— die Intensitat ihrer 6ffentlichen Nutzung sowie

— die Leichtigkeit, mit der Notfallkrafte bei einem Unfall
eingreifen kbnnen.

Fir die Stadtplanung aul3erhalb der Betriebsbereiche sind
die vorhabenbezogenen, storfallspezifischen Faktoren
relevant. Diese geben Auskunft dariber, ob ein Vorhaben
schutzbeddrftig ist oder nicht und damit, ob eine
Ansiedlung innerhalb des angemessenen Abstands
vertretbar ist. Zu nennen sind insbesondere folgende
Faktoren:

— Anzahl der anwesenden Personen,
— deren Aufenthaltsdauer,

— Empfindlichkeit und Mobilitat,

— Art der Nutzung,

— bauliche Schutzmdglichkeiten.

Aus der Lage eines neuen Vorhabens innerhalb des
angemessenen Sicherheitsabstands kann sich die
Notwendigkeit ergeben, vorhabenbezogene
Schutzmalinahmen umzusetzen. Eine wichtige
Voraussetzung ist, dass bei einem Storfall keine giftigen
Stoffe (Gase) von aul3en in das Gebaude gelangen.
Fenster und Turen missen in Verbindung mit der
Fassade einen ausreichenden Schutz bieten.

Neben technischen / baulichen SchutzmaflZnahmen
konnen organisatorische Schutzmafl3nahmen eingesetzt
werden. Hierzu zahlen beispielsweise
Mitarbeiterschulungen zum richtigen Verhalten bei einem
Storfall oder Aushéange zur Information von Mietern und
Nutzern eines Gebaudes.

Welche vorhabenbezogenen SchutzmalRnahmen
umgesetzt werden sollen, wird im Einzelfall festgelegt.
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Geoportal Stadt Leverkusen Themenbereich: Planen und Bauen

Links

https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/bauen-und-wohnen/seveso-ll-konzept.php

http://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/1 Technisches Gutachten.pdf

http://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/2 Konzeptioneller Gutachtenteil.pdf

Informationen zu den Daten
Metadatentabelle / Januar 2018

Nutzungsbedingungen
Die zulassige Nutzung ist bei dem zustéandigen Fachbereich zu erfragen.

Referenzsystem
ETRS89/ UTM Zone 32N (EPSG 25832)

Zustandigkeit

FB Stadtplanung
E-Mail: 61 @stadt.leverkusen.de
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https://www.leverkusen.de/leben-in-lev/bauen-und-wohnen/seveso-II-konzept.php
http://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/1_Technisches_Gutachten.pdf
http://www.leverkusen.de/leben-in-lev/downloads/bauen/2_Konzeptioneller_Gutachtenteil.pdf
http://geoportal.leverkusen.de/custom/html/Metadaten-Geoportal.pdf
mailto:61@stadt.leverkusen.de

